Chapitre 1-
DISPOSITIONS GENERALES

1 - CHAMP D’APPLICATION

Le présent réglement s’applique a la totalité du territoire de la commune de LASSERRE

2 - PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L’EGARD D’AUTRES
LEGISLATIONS RELATIVES A L’OCCUPATION DES SOLS

Les dispositions du PLU se substituent aux régles générales d’urbanisme, & I’exception des
articles d’ordre public du R.N.U,, ci-aprés :

R.111.2 : salubrité et sécurité publique
Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions

spéciales s'il est de nature 3 porter atteinte a la salubrité ou 2 la sécurité publique du fait de sa
situation, de ses caractéristiques, de son importance ou de son implantation & proximité

d'autres installations.

R.111.4 : vestige archéologique
Le projet peut €tre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions

spéciales s'il est de nature, par sa localisation et ses caractéristiques, & compromettre la
conservation ou la mise en valeur d'un site ou de vestiges archéologiques.

R.111.15 : préservation de ’environnement
Le permis ou la décision prise sur la déclaration préalable doit respecter les préoccupations

d'environnement définies aux articles L. 110-1 et L. 110-2 du code de I'environnement. Le
projet peut n'étre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales si, par
son importance, sa situation ou sa destination, il est de nature & avoir des conséquences

dommageables pour l'environnement.

R.111.21 : respect des sites et paysages naturels et urbains
Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions

spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou I'aspect
extérieur des bitiments ou ouvrages 4 édifier ou 4 modifier, sont de nature a porter atteinte au
caractére ou 2 l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi

qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Sont et demeures également applicables au territoire communal :

e lesarticles L. 111-9, L 111-10 (sursis a statuer), L 421-4,

e Les servitudes d’utilité¢ publiques mentionnées en annexe du PLU.
Les prescriptions prises au titre de législations et de réglementations spécifiques
concernant notamment : la santé publique, les mines (Industrie et Recherche), la
Défense Nationale.
Le reglement prend en compte le décret n°2007-18 du 5 janvier 2007 pris pour 1’application
de I’ordonnance n°2005-1527 du 8 décembre 2005, relative au permis de construire et aux

autorisations d’urbanisme.

e
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3 - DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le territoire couvert par | e Plan Local d’Urbanisme comporte des zones et des secteurs de

zones :

ZONES URBAINES :
- lazone UA,
- la zone UB et son sous-secteur UBa,

- la zone UC,

ZONES D’URBANISATION FUTURE :
- lazone 1AU
- lazone 2AU

ZONE AGRICOLE:
- lazone A

ZONE NATURELLE:
- lazoneN

Le territoire comporte également :
- des ESPACES BOISES CLASSES, 4 conserver, 4 protéger ou a créer, repérés sur les

documents graphiques.
- Des EMPLACEMENTS RESERVES aux voies et ouvrages publics.

4 - ORGANISATION DU REGLEMENT

Conformément aux dispositions de I’article R 123-9 du Code de I’Urbanisme, le réglement de
chacune des zones comprend :

Article 1 : les occupations et utilisations du sol interdites

Article 2 : les occupations et utilisations du sol soumises 2 des conditions particuliéres
Article 3 : les conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées et d’accés
aux voies ouvertes au public )

Article 4 : les conditions de desserte par les réseaux

Article 5 : la superficie minimale des terrains
Article 6 : I’implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

Article 7 : ’implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Article 8 : I'implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété

Article 9 : ’emprise au sol des constructions

Article 10 : la hauteur des constructions

Article 11 : I’aspect extérieur des constructions et ’aménagement de leurs abords

Article 12 : le stationnement

Article 13 : les espaces libres et les plantations

Article 14 : le coefficient d’occupation des sols
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5 - ADAPTATIONS MINEURES

Les dispositions des articles 3 4 13 du réglement de chaque zone ne peuvent faire 1’objet que
d’adaptations mineures rendues nécessaires par la nature du sol, la configuration des parcelles
ou le caractére des constructions avoisinantes (article L 123-1 du Code de 1’Urbanisme).

Lorsqu’une construction existante ou une occupation du sol n’est pas conforme aux régles
applicables a la zone, le permis de construire ne peut étre accordé que pour des travaux qui
n’ont pas pour effet d’aggraver la non-conformité de ces constructions a I’égard de ces dites

regles.

6 - OUVRAGES TECHNIQUES ET D’INTERET COLLECTIF

Nonobstant les dispositions des articles 1 et 2 de chaque zone, I’édification d’ouvrages
techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou d’intérét collectif est
autorisée dans toutes les zones sans tenir compte des dispositions édictées par les articles 3 a

5 et 8 4 14 du réglement de la zone concernée.

7 - RECONSTRUCTION DES BATIMENTS APRES UN SINISTRE

La reconstruction des batiments & I’identique est autorisée aprés un sinistre 4 I’exception des
sinistres liés aux risques naturels majeurs, dans le respect des lois d’aménagement et

d’urbanisme et des servitudes d’utilité publique existantes.

8 - PROTECTION ET PRISE EN COMPTE DU PATRIMOINE
ARCHEOLOGIQUE

Lorsque, par suite de travaux ou d'un fait quelconque, des monuments, des ruines,
substructions (...) et plus généralement des objets pouvant intéresser la préhistoire, I'histoire,
l'art, I'archéologie ou la numismatique sont mis au jour, I'inventeur de ces vestiges ou objets et
le propriétaire de I'immeuble ol ils ont été découverts sont tenus d'en faire la déclaration
immédiate au maire de la commune, qui doit la transmettre sans délai au préfet (article L531-

14 du code du patrimoine).

Le service compétent relevant de la préfecture de région Midi-Pyrénées est le Service
Régional de I’Archéologie, Direction régionale des affaires culturelles de Midi-Pyrénées, 32
rue de La Dalbade BP 811 31080 Toulouse cedex 6 (tél. 05.67.73.21.14, fax. 05.61.99.98.82).

Le décret n°2004-490 du 3 juin 2004 relatif aux procédures administratives et financiéres en
matiére d’archéologie préventive prévoit, de la part des autorités compétentes pour instruire et
délivrer les autorisations d’urbanisme, la saisine des services préfectoraux en absence de
zonages particuliers pour certaines opérations d’urbanisme (ZAC, lotissements, opérations
soumises & étude d’impact, travaux soumis a déclaration préalable en application de ’article
442-3-1 du code de I'urbanisme), et la possibilité de prendre I’initiative de cette saisine en se
fondant sur les éléments de localisation du patrimoine archéologique dont elles auraient

connaissance.
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L’Article 322-3-1 du Code pénal prévoit les peines encourues au cas de la destruction, la
dégradation ou la détérioration réalisée sur:
- un immeuble ou objet mobilier classé ou inscrit en application des dispositions du code du

patrimoine (...)
- une découverte archéologique faite au cours de fouilles ou fortuitement, un terrain sur lequel

se déroulent des opérations archéologiques (...)».

L’article R-111-4 du code de I'urbanisme prévoit que « Le projet peut étre refusé ou n'étre
accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales s'il est de nature, par sa
localisation et ses caractéristiques, & compromettre la conservation ou la mise en valeur d'un

site ou de vestiges archéologiques. »

9 - PPR RETRAIT GONFLEMENT DES SOLS ARGILEUX

Le territoire communal est concerné par le Plan de Prévention des risques naturels prévisibles
liés aux mouvements différentiels de terrain (phénomeéne de retrait gonflement des sols
argileux) approuvé par arrété préfectoral le 22 décembre 2008. A ce titre les constructions
nouvelles sont autorisées, suivant les dispositions des zones concemnées, sous réserve d’étre

compatibles avec les dispositions du PPR joint en annexe.

10 - CANALISATIONS DE TRANSPORT DE GAZ NATUREL A HAUTE
PRESSION

La commune est traversée par une canalisation de transport de gaz naturel 2 haute pression
(canalisation DN 350 Lias — Lévignac posée en catégorie A, B) donnant lieu 4 une servitude
(I3), annexée au PLU et présentant les différentes zones d’effets, conformément a la circulaire

ministérielle du 04 aoiit 2006 n° 2006-55.

En conséquence, il ne pourra étre implanté dans la zone des dangers graves (Premiers Effets
Létaux) pour la vie humaine dus 2 la rupture totale de la canalisation suivie d’inflammation
aucun nouvel Etablissement Recevant du Public relevant de la 1 & la 3°™ catégorie, ni
nouvel immeuble de grande hauteur, ni d’installation nucléaire de base, et en outre dans le
zone des effets létaux significatifs (ELS) aucun Etablissement Recevant du Public susceptible

de recevoir plus de 100 personnes.

Enfin dans un cercle centré sur la canalisation et de rayon égal a la distance des effets létaux
significatifs (ELS) dus a la rupture totale de la canalisation suivie d’inflammation, les seuils
d’urbanisations suivants sont retenus :

densité d’occupation inférieure a 8 personnes a I’hectare et occupation totale inférieure
a 30 personnes et aucun logement ou local susceptible d’occupation humaine
permanente & moins de 10 métres de la conduite pour les canalisations répondant aux
emplacements de catégorie A,

densit¢ d’occupation inférieure a4 80 personnes & I’hectare et occupation totale
inférieure 2 300 personnes pour les canalisations répondant aux emplacements de

catégorie B.
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11 - LEXIQUE INDICATIF

Alignement : I’alignement est la détermination par |’autorité administrative de la limite du domaine
public routier aux droits des propriétés riveraines. Il est fixé soit par un plan d’alignement, soit par un

alignement individuel.
(Art. L. 112-1 du Code de la voirie routiére)
La procédure d’alignement ne peut étre appliquée pour définir les limites d’une voie privée, et ne peut

s’appliquer aux chemins ruraux qui font partie du domaine privé de la commune.

Coefficient d’Occupation des Sols (COS) : le rapport entre la surface hors-ceuvre nette des
constructions et la surface du terrain supportant ces constructions. I existe plusieurs catégories de
COS. IIs peuvent étre soit uniques, soit alternatifs, soit différenciés.

(Art. R 123-10 du Code de I'Urbanisme). Il est désormais sans objet (loi Alur).

Construction annexe : construction qui par sa destination, ses caractéristiques et ses dimensions,
peut étre regardée comme des accessoires du batiment d’habitation,

Déclaration d’Intention d’Aliéner (DIA) : Déclaration formulée préalablement a la vente d’un
bien immobilier compris dans un périmétre de préemption.

Droit de Préemption Urbain (DPU) : droit dont disposent les communes pour acquérir en priorité
des biens dés lors qu’ils font I’objet d’une mutation. Ce droit est institué par le Conseil Municipal dans
les communes disposant d’'un POS ou d’un PLU. Il s’applique tout ou partie des zones urbaines ou

d’urbanisation future.

Emprise au sol : (art R420-1 du code de I’Urbanisme) L'emprise au sol est la projection
verticale du volume de la construction, tous débords et surplombs inclus.

Habitation Légére de Loisirs (HLL) : constructions 4 usage non professionnel, démontables ou
transportables. Elles sont donc constitutives de logements destinés & I’occupation temporaire ou
saisonniére. Elles ne peuvent étre implantées que dans les conditions visées a [’article R. 444-1 du

Code de I’Urbanisme.

Mitoyenneté . la cléture séparant deux fonds contigus est, soit privative, soit mitoyenne. Elle
est privative lorsqu’elle est la propriété exclusive du propriétaire de I’un des fonds. Elle est
mitoyenne lorsqu’elle appartient aux propriétaires des fonds contigus en copropriété indivise.
Toute cloture séparative peut étre mitoyenne, quelle que soit sa nature : murs, haies, fossés. ..

La preuve de la mitoyenneté se fait par la production d’un titre, par la prescription ou par les

présomptions légales.
Le montant de Dobligation aux charges de la mitoyenneté (entretien, réparation,

reconstruction) est proportionnel au droit de chacun.

Parc Résidentiel de Loisirs (PRL) . un terrain spécialement aménagé pour ’accueil des
HLL et qui fait I'objet d’une procédure d’autorisation alignée sur celle des campings

caravanings.
Surface de plancher : (article R 122-2 du Code de I'Urbanisme) : La surface de plancher de

la construction est égale 4 la somme des surfaces de planchers de chaque niveau clos et
couvert, calculée a partir du nu intérieur des fagades aprés déduction :

1° Des surfaces correspondant a l'épaisseur des murs entourant les embrasures des portes et
fenétres donnant sur l'extérieur ;
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2° Des vides et des trémies afférentes aux escaliers et ascenseurs ;
3° Des surfaces de plancher d'une hauteur sous plafond inférieure ou égale a 1,80 métre ;

4° Des surfaces de plancher aménagées en vue du stationnement des véhicules motorisés ou
non, y compris les rampes d'acces et les aires de manceuvres ;

5° Des surfaces de plancher des combles non aménageables pour I'habitation ou pour des
activités & caracteére professionnel, artisanal, industriel ou commercial ;

6° Des surfaces de plancher des locaux techniques nécessaires au fonctionnement d'un groupe
de batiments ou d'un immeuble autre qu'une maison individuelle au sens de l'article L. 231-1
du code de la construction et de I'habitation, y compris les locaux de stockage des déchets ;

7° Des surfaces de plancher des caves ou des celliers, annexes & des logements, dés lors que
ces locaux sont desservis uniquement par une partie commune ;

8° D'une surface égale a 10 % des surfaces de plancher affectées a I'habitation telles qu'elles
résultent le cas échéant de I'application des alinéas précédents, dés lors que les logements sont

desservis par des parties communes intérieures.

Terrain a bitir : un terrain dont les capacités juridiques et physiques lui permettent de
recevoir immédiatement une construction. Cette qualification est notamment utile pour
I’évaluation du terrain.

Le terrain peut bénéficier de cette qualification s’il comporte des équipements
indispensables comme une voie d’accés, une alimentation en eau potable et en électricité.

Il est également tenu compte des régles d’occupation des sols qui s’appliquent au terrain.
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